Perkmann Immobilien
Grunwalder Weg 32

82041 Oberhaching

Charmantes Rei henmttel haus mt toller
Ausst at t ung

Prei se & Kost en
Kauf prei s 778.000, - €

Hei zkosten in der Warmm ete ent hal ten

Ja
Provi sionspflichtig Ja
Kauf er court age 3,57%

G 6Re & Zust and

Wohnf | &che 98 n?
Nut zf | &che 117 n?
G undst Gcksf | &che 144 n?
Lage i m Qbj ekt (Etage) 4

Zi mer 6

Schl af zi mmer 3

Badezi mer 2

Bal kone 1

Anzahl Stell pl atze 2

Zust and CGepf | egt
Bauj ahr 1998

Ver kauf sst at us Ver kauf t
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Ver f igbar ab nach Verei nbar ung

Ener gi eauswei s

Cebaudeart Wbhngebi et

Ener gi eauswei s Art Ver br auch

GQiltig bis 20. 05. 2034

Ener gi ever br auchskennwer t 70, 6kWh/ n? a

War mmasser ent hal ten Ja

Er st el | ungsdat um Ausgestellt ab dem 01. 05. 2014
Ausst el | dat um 21. 05. 2024

Ener gi eeffi zenzkl asse B

Pri mar ener gi et r ager Gas

Ausst at t ung
Gar t ennut zung Ja

Abst el | raum Ja

bj ekt beschr ei bung

Das Rei henmittel haus wurde i mJahr 1998 in solider Ziegel bauwei se errichtet und

bi etet eine zeitgendle und konfortable Whnl dsung. | m Erdgeschoss erwartet Sie eine

of fene Kiche, die ideal fir geselliges Kochen und Unterhalten ist. Der FuBboden i st

mt Fliesen ausgel egt und verfigt Uber eine FuBbodenhei zung, die fir angenehme Warne
sorgt.

Imersten Stock des Hauses befinden sich zwei gemitliche Schl af zi nmer, die

ausrei chend Platz fiar Ruhe und Entspannung bieten. Zudem gi bt es ein innenliegendes
Badezi mmer nit einer einladenden Badewanne, in der Sie nach einem|angen Tag herrlich
ent spannen kdnnen. Von ei nem Schl af zi mer hat nan Zugang zum Bal kon der auf der
Ricksei te des Hauses |iegt.

Das Dachgeschoss des Hauses beherbergt ein weiteres gerauni ges Schlafzi mer, das
viel seitig genutzt werden kann - sei es als Schlafzimer, Arbeitszinmrer oder
Hobbyraum Die kluge Raumaufteilung und di e noderne Ausstattung machen di eses
Rei henmi ttel haus zu ei nem attraktiven Zuhause fir Singles, Paare oder kleine
Fam | i en.

Der gerdaum ge Keller ist vielseitig nutzbar. Neben ei nem Lager- und Techni kraum &
Waschkiche bietet er auch eine separate Abstell kammer, um zuséatzlichen Stauraum zu
schaffen. Di e vorhandenen Anschl isse erniglichen es, ein weiteres Badezi mer im
Kel | er ei nzubauen, was di e Whnfl 4&che des Hauses erweitern und den Konfort fur die
Bewohner erhéhen wirde. Diese flexible Gestaltungsniglichkeit bietet die Chance, das
Haus i ndividuell an die Bedirfnisse und Winsche der Bewohner anzupassen

Der AuBenberei ch (Sudausrichtung) des Anwesens verflgt Uber eine grofRzigi ge
Uberdachte Terrasse, die ideal ist fir gemitliche Stunden im Freien, unabhdngig vom
Wetter. Eine gemauerte Feuerstelle | &dt zu geselligen Abenden ein und sorgt fir eine

Perkmann Immobilien Seite 2/ 6



Perkmann Immobilien

Grunwalder Weg 32
82041 Oberhaching

war ne At nosphéare. Zusatzlich gibt es eine rustikale Bar aus Hol z, die perfekt ist fiur
gesel | i ge Zusamenkinfte und entspannte Stunden im Freien. Der gesante Aullenbereich
ist gepflastert, was nicht nur fir eine pflegeleichte Gestaltung sorgt, sondern auch
ei ne ei nl adende und ansprechende Atnosphére schafft.

Lage

Der Ortsteil Dietersheimbei Eching zeichnet sich durch seine idyllische Lage im
Norden von Minchen aus. Di e Ungebung ist geprdgt von mal eri schen Landschaften, grinen
W esen und Wil dern, die zu erhol samen Spazi er gdngen und Radtouren ei nl aden.

Di etersheim bi etet eine ruhige und | andliche Atnosphédre, die ideal ist fiur alle, die
dem Trubel der Stadt entfliehen nmbchten, aber dennoch ei ne gute Anbi ndung an Minchen
schat zen. I n der Nahe befinden sich auch verschi edene Ei nkaufsnibglichkeiten,
Restaurants und Freizei tangebote, die das téagliche Leben erleichtern und bereichern.
Di e gute Verkehrsanbi ndung an di e Aut obahn und den 6ffentlichen Nahverkehr nacht

Di etersheimzu einem attrakti ven Wohnort fur Pendl er und Naturliebhaber

gl ei cher mal3en.

Ausst at t ung

« of fene Ei nbaukiche

» Giste WC

* Spei sekanmer im EG

+ Uberdachte Terrasse

 gemauerte Feuerstelle imGarten

e 3 Schl af zi nmer

* FuBBbodenhei zung in allen Whn- und Schl af r dunen
* Gas Hei zung

2 KFZ Aussenstel |l pl at ze

Sonsti ges

Das Haus wird derzeit vom Ei gent iner bewohnt, das Haus wird an den Kaufer meterfrei
Uber geben.

Nach Kont akt auf nahne erhalten Sie Zugriff auf weitere Bilder sowie den Gundriss und
einen virtuellen 360 Grad Rundgang.

Die Informati onen stamren vom Ei gentu?mer. Trotz regel m?Bi ger Pru?fung von Daten,
Bil dern und Informati onen u?bernehnmen wir keine Haftung fu?r die Richtigkeit der
Angaben. Bitte haben Sie Versta?ndnis dafu?r, dass wir Unterlagen nur an

I nteressenten versenden, die uns ihre konpletten Kontaktdaten, inklusive der

Tel ef onnunmer, zur Verfu?gung stellen.

Adr esse

Echi nger Strafle 19
85386 Echi ng
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Anbi et er

Per kmmann | mrobi | i en
G Unwal der Weg 32
82041 Ober hachi ng

Zentral e
Fax
E- Mai |

i nf o@er kmann-i nmo. de
Webseite

www. per kmann-i nmo. de

=0 1=

dl '
Treppenhaus 1. OG

Schl af zi mer mit Bal kon
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Blick in den Garten i nnenl i egendes Badezi mrer/WC i m 1. OG

Bar Bereich im Garten Luf t auf nahnme
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Aussenansi cht
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