Perkmann Immobilien
Grunwalder Weg 32

82041 Oberhaching

Provisionsfreies Stilvolles
Ei nfam | i enhaus mt Garage,
Ei nl i egerwohnung, Sauna und Partyrauni

Kauf prei s
Provi sionspflichtig

Kauf er court age

Wohnf | &che

Nut zf | &che

G undst tcksf | &che
Zi nmer

Schl af zi mmer

Badezi mer

Bal kone

G 6Re Bal kon/ Terrasse
Gartenfl ache
Anzahl Stell pl atze
Zust and

Bauj ahr

Ver f igbar ab

Prei se & Kost en
1. 290. 000, -

3,57%

G 6Re & Zust and
144,22 n?

127,83 n?
290 n?
7

4

2

1

30 n?
123 n?
2

CGepf | egt
1971

nach Ver ei nbar ung

€
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Perkmann Immobilien

Grunwalder Weg 32
82041 Oberhaching

Ener gi eauswei s

CGebaudeart Wbhngebi et
Ener gi eauswei s Art Bedar f
Giltig bis 15. 11. 2032
Endener gi ebedar f 218, 75

Er st el | ungsdat um

Ausgestellt ab dem 01. 05. 2014

Ausst el | dat um 16. 11. 2022
Ener gi eef fi zenzkl asse G
Pri mér ener gi et r ager Gas

Ausst at t ung

Gar t ennut zung Ja
Sauna Ja
Abst el | raum Ja

hj ekt beschr ei bung

W Il konmmen in | hrem neuen Zuhause! Dieses beeindruckende Einfanmilienhaus nit einer
char mant en Einliegerwohnung bietet |Ihnen und I hrer Familie den perfekten Rickzugsort.

Er dgeschoss:

I m Erdgeschoss erwartet Sie eine lichtdurchflutete Hauptwohnung, die durch einen

ei nl adenden Erker i m Whnzi mrer besticht. Hier genielBen Sie den direkten Zugang zu
der teil Uberdachten Terrasse und dem nicht einsehbaren Garten — ideal fur entspannte
Stunden imFreien. Die stilvolle Ausstattung mit hochwerti gem Stabchenparkett im
Wohnzi mrer und el eganten Fliesen in Kiche, Bad und Flur sorgt fir ein harnonisches
Wohnanbi ente. Di e Einliegerwhnung, die auch hervorragend als Arbeitszimer genutzt
wer den kann, verfigt Uber ein eigenes Tageslichtbad mt Dusche und bietet sonit viel
Flexibilitat.

ober geschoss:

Imersten Stock finden Sie drei grofzigi ge Schlafzimer, die viel Platz fiur

i ndi viduell e Gestaltung bieten und ein separates WC. Das Tageslichtbad i m
nost al gi schen Stil der 70er Jahre ist mt einer Badewanne und ei ner Dusche
ausgestattet und | &dt zum Ent spannen ein. Das grofRRe Schl af zi mer hat zudem ei nen
Zugang zum Bal kon mit Sidausrichtung, der zum Verweil en einl &dt.

Dachgeschoss:
Das Dachgeschoss ist derzeit nicht ausgebaut und bietet |hnen zusatzlichen Stauraum
oder es nach I hren Winschen zu gestalten

Kel | er:

Das Haus ist voll unterkellert und bietet |hnen zahlreiche Mglichkeiten. Neben einer
Sauna, die fir entspannende Monente sorgt, finden Sie hier auch eine Dusche und ei nen
ei nl adenden Partyraum — perfekt fir gesellige Abende nmt Freunden und Fanilie. D e
Hei zung wurde 2018 erneuert und von O auf Gas unpestellt, was nicht nur
umrel t freundl i cher ist, sondern auch den alten O tankraumin einen praktischen
Lagerraum verwandelt hat. Ein dritter Lagerraumim Keller bietet eine gemauerte
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82041 Oberhaching

Wei nauf bewahrung fir Wi nli ebhaber.

AufRenber ei ch:

Die geraumige Garage ist mt einer (GGube ausgestattet und bietet Platz fur Ihr

Fahr zeug sow e zusatzliche Lagernibglichkeiten. Das gesante G undstick ist von einer
hohen Hecke ungeben, die | hnen Privatsphare und ei nen geschiit zt en Rickzugsort im
Frei en bietet.

Di eses stattliche Einfanm lienhaus mt Einliegerwhnung vereint Konfort, Stil und
Funktionalitéat. Lassen Sie sich diese Celegenheit nicht entgehen und vereinbaren Sie
noch heute einen Besichtigungsternmnin!

Nach Kont akt auf nahne bekommen Sie Zugriff auf weitere Objektfotos
mt den Gundrissen sowie einen virtuellen 360 Grad Rundgang durch das Obj ekt.

Ener gi eauswei st yp Bedar f sauswei s

Ener gi eauswei s: Ausst el | ungsdat um 16. 11. 2022
Erstel l ungsdatumab 1. Mai 2014

Ener gi eauswei s: gultig bis 15.11.2032
Endener gi ebedarf 218,75 kWh/ (nt*a)

Hei zungsart Zentral hei zung

Wesent | icher Energietrager Gas

CO2- Eni ssi onen 59. 06

Ener gi eeffi zi enzkl asse G

Bauj ahr Anl agent echni k 2018

Lage

Firstenried West zahlt zu den exkl usi ven Wohnadressen i m Minchner Suden. Das Viertel
ver bi ndet auf ideal e Wi se gehobene Whnqualitéat, hervorragende | nfrastruktur und
nat ur nahes Whhnen — ein Standort, der Urbanitat und Ruhe harnoni sch vereint.

Die U-Bahnlinie U3 bringt Sie in wenigen Mnuten direkt in die Minchner I|nnenstadt,
wahrend di e schnell e Anbi ndung an den Mttleren Ring und die A95 kurze \Wge ins
bayeri sche Voral penl and erniglicht. So profitieren Sie von perfekter Mbilitat — ob
fur den Arbeitsweg oder fir den spontanen Wchenendausflug in di e Berge.

Furstenried West bietet eine erstklassige Nahversorgung nmit vielfaltigen

Ei nkauf smbgl i chkei t en, feinen Backerei en und charnanten Cafés. Hochwertige
Restaurants und kl ei ne Boutiquen runden das Angebot ab. Familien schatzen das breite
Bi | dungsangebot mit Kitas, Schulen und Gymmasi en ebenso wi e die Nahe zum renonm erten
Kl'i ni kum Grof3hader n.

Ei n besonderer Pluspunkt ist die grine Urgebung: Der weitl aufige Forstenrieder Park
nmt seinen alten Baunbestéanden | 4dt zu ausgedehnten Spazi er gangen, Joggi ngrunden oder
Fahrradtouren ein. Hi er genieBen Sie Natur und Erhol ung direkt vor der Haustir — ohne
auf stéadtische Annehnlichkeiten verzichten zu niissen.

In Firstenried West wohnen Sie dort, wo Minchens urbane El eganz auf di e Ruhe eines
gewachsenen, grinen Wohnunfelds trifft. Eine Lage, die nicht nur Lebensqualitéat
verspricht, sondern auch eine nachhalti ge Wertbest andi gkeit.

Ausst at t ung

Fenster 2016 erneuert

Dach 2017 erneuert

Hei zung 2018 erneuert (von A auf Gas)
Tageslichtbad nit Wanne und Dusche im 1. OG
Tageski chtbad mit Dusche im EG

Giste WC im EG

St Abchenpar kett i m Whnzi nmer
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Erker i m Whnzi nmrer
Terrasseniber dachung

ni cht ei nsehbarer Garten
Sid Bal kon i m GG

Garage nit G ube

Sonsti ges

Die Informati onen stamren vom Ei gentu?mer. Trotz regel m?Bi ger Pru?fung von Daten,
Bi |l dern und I nformati onen u?bernehnen wir keine Haftung fu?r die Richtigkeit der
Angaben. Bitte haben Sie Versta?ndnis dafu?r, dass wir Unterlagen nur an

I nteressenten versenden, die uns ihre konpletten Kontaktdaten, inklusive der
Tel ef onnunmer, zur Verfu?gung stellen.

Anbi et er

Per kmann | nmobi | i en
G Unwal der Weg 32
82041 Ober hachi ng

Zentral e

Fax

E- Mai | i nf o@er kmann-i nmo. de
Webseite W, per knann- i nmo. de
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e f:.;_
Wohnzi mer mt Erke

FLAd |-

S/ = = 1
Schlafzimer 1 imOG nit Zugang zum
Bal kon

40 = I

Tagesl i cht bad

Pﬁillu’r ’

Schl af zimmer 2 im OG Schl af zimer 3 im OG
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Lagerraum nmit Weinkel |l er
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Lagerraum Garage nmt G ube
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