Perkmann Immobilien

Grunwalder Weg 32
82041 Oberhaching

Bezugsfrei e Doppel haushalfte mt Garten
und 2 Garagen + Stellpléatze in
fam |l i enfreundl i cher Ungebung

Prei se & Kost en

Kauf prei s 480. 000, - €
Provi sionspflichtig Ja
Kauf er court age 3,57

G 6Re & Zust and

Wohnf | &che 140 n?

G undst tcksf | ache 377 n?

Zi mmer 6

Schl af zi nmrer 4

Badezi mmer 2

Bal kone 1

G 6Re Bal kon/ Terrasse 20 n?
Anzahl Stell pl atze 4

Zust and Mbder ni si ert
Bauj ahr 1994

Ver f ugbar ab ab sofort

Ener gi eauswei s
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Gebaudeart Whngebi et

Ener gi eauswei s Art Ver br auch

Giltig bis 28.09. 2035

Ener gi ever brauchskennwer t 147. 5kWh/ nt a

Er st el | ungsdat um Ausgestel It ab dem 01. 05. 2014
Ausst el | dat um 29. 09. 2025

Ener gi eeffi zenzkl asse E

Pri mér ener gi et r ager a

Ausst at t ung

Kani n Ja
Gart ennut zung Ja
Abst el | raum Ja

(bj ekt beschr ei bung

Di eses Haus ist ein Ot, an dem Ankonmen leichtfallt und der Alltag zuglei ch Raum
bekomt. Hinter der klaren Fassade entfaltet sich ein durchdachtes Zuhause uber
nmehrere Ebenen, das mit hellen Whnberei chen, einem geschiitzten Aul3enpl atz und

vi el seitigen Rickzugszonen Uberzeugt. Hi er kannst du Genei nschaft |eben, wihrend sich
zugl ei ch Berei che fur Ruhe, Hobby und Arbeiten sel bstverstandlich einflgen.

Erdgeschoss Du betrittst das Haus Uber einen Ei ngangsbereich nmit Fliesenboden, von
dem aus sich die Wge angenehm kl ar verteilen. Ein separates WC | i egt praktisch auf
di eser Ebene. Die Kiche ist als eigener Raum angel egt und mt einer Einbaukiche in
Hol zopti k, gefliester Arbeitszone sowi e Fenster fir Tageslicht ausgestattet.

Das Herzstick bil det der Wohn und Essberei ch, der durch groRe Fensterflachen und den
di rekt en Zugang zur Terrasse eine offene, freundliche Wrkung erhéalt. E n zentral

pl at zi ert er Kachel of en préagt di e At nosphére, wdhrend der Boden in Hol zopti k den Raum
warm wi rken | &sst. Drauflen schlielBt eine grofRzugi ge, gepflasterte Terrasse an, die
durch eine Markise erganzt wird und dabei den Ubergang in den Garten flieRend
gestaltet. Ein Platz, an dem du den Tag nach drauf3en verl| angerst.

ber geschoss Uber das Treppenhaus gel angst du in die private Ebene mit mehreren
Zinmmrern, die sich flexibel als Schlaf Kinder oder Arbeitszimrer nutzen |assen. Ein
Bal kon erweitert diese Etage nach auflen und schafft einen zusatzlichen Ot fir
frische Luft und kurze Pausen, wadhrend die Fenster in den Raunen fir eine angenehne
Bel i cht ung sorgen.

Das Badezi mer ist hell gefliest und mt Badewanne sow e separater Dusche
ausgestattet. Ei n Doppelwaschtisch bietet Konfort imFamilienalltag, wihrend das
Fenster fir Tageslicht und Luftungsndglichkeit sorgt.

Dachgeschoss | m Dachgeschoss 6f fnet sich ein grofRzigiger Studio Bereich mt

Dachfl d&chenfenster, der sich als Rickzugsort, Spielbereich oder ruhiger Arbeitsraum
anbietet. Die Dachschréagen geben dem Raum Charakter, wahrend der Boden in Hol zoptik
ei ne ruhi ge, wohnliche Basis schafft.

Unt ergeschoss Das Untergeschoss ergéanzt das Haus um wertvoll e Nutzfl &chen. Neben
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ei nem Lagerraum und ei nem Hauswi rt schaftsberei ch stehen weitere Raune zur Verflgung,
die sich als Hobby oder Abstellfl achen eignen. Der Heizraumist separat angeordnet,
wodur ch Techni k und Al ltag sauber getrennt bl eiben

AuBenberei ch und Stell pl atze Zum Haus gehéren eine Garage sowie weitere

Stel | pl at znbgl i chkeiten i m Garagenbereich. Der Garten wirkt durch Hecken ei ngefasst
und bi etet eine angenehne Privatheit, wihrend Terrasse und G Unfl &che zusammen ei nen
gut nut zbaren AufRenraum bil den

Di eses Haus verbi ndet klare Raumaufteilung mit wohnlicher Atnosphare, wihrend
Terrasse, Bal kon und Dachstudi o zugl ei ch Freiraum und Rickzug ernbglichen. Wenn du
ei n Zuhause suchst, das den Famlienalltag strukturiert unterstitzt und dabei Platz
fiar personliche Lebensphasen | asst, |ohnt sich ein genauer Blick und ein personlicher
Ei ndruck vor Ot.

Di e Energieeffizienzklasse ist E

Lage

Di e Lage in Kraiburg amInn Schitzenau prasentiert sich angenehm ruhig und zugl ei ch
al I tagst augl i ch, sodass sich hier eine Whnqualitat ergibt, die durch kurze Wge, ein
gewachsenes Unfeld und eine solide Nachfragebasis auch langfristig Gberzeugend wirKkt.
Charakter des Viertels Das Unfeld ist gepréagt von einer entspannten, eher

kl ei nteiligen Wohnstruktur, bei der sich Ruhe, Ubersichtlichkeit und ein

fam lienfreundliches Mteinander gut verbinden. Wahrend man im Al ltag von ei ner nahen
Grundversorgung profitiert, bleibt das Whngef ihl angenehm zur iickgezogen, was

i nsbesondere fir ein Haus als Lebensnittel punkt splirbare Vorteile bietet.

Ver kehr sanbi ndung Di e Anbi ndung an den o6ffentlichen Verkehr ist konfortabel

Bushal testellen Iiegen in der Nahe, wahrend der nachste Bahnhof in ca. 3 km
erreichbar ist. Fiur die regionale und Uberregionale Mbilitat stehen zudemweitere
Bahnhofe im Unrkreis von ca. 6 bis 8 kmzur Verfigung. Ein Flugplatz befindet sich in
ca. 9 km Entfernung, sodass auch die individuelle Anreise gut abgedeckt ist.

Al ltagliche Infrastruktur Fir die taglichen Besorgungen liegt ein Supernarkt in ca.
700 m Entfernung, erganzt durch weitere Ei nkaufsnbglichkeiten i mnaheren Unkreis.

Ki nder bet reuung i st praktisch organisiert, da Kindertagesstatten in ca. 600 bis 900 m
errei chbar sind, wihrend Schulen in ca. 3 km Entfernung ei ne gut planbare Perspektive
fur den Bildungsalltag bieten. Auch medi zi ni sche Versorgung ist imUnfeld vorhanden
mt Arztpraxen in ca. 3 kmsowi e weiteren Angeboten imerweiterten Unkreis. FUr eine
unkonplizierte Alltagskultur finden sich gastrononi sche Angebote in ca. 800 m
Entfernung. Natur und Freizeit Naturnahe Auszeiten |assen sich ohne groBRen Aufwand in
den nahegel egenen G infl dchen gestalten, die in ca. 600 bis 900 merrei chbar sind
wahrend nehrere Spiel pl & ze bereits in ca. 200 bis 400 mEntfernung |iegen und danit
spont ane Nachmittage imFreien erleichtern. So entsteht ein stimrger Mx aus
Bewegung, Erhol ung und kurzen \Wegen, bei dem man hi er geni eRen kann, dass Freizeit

ni cht erst geplant werden nuss.

I nsgesamt ver bi ndet di ese Lage Ruhe und Nahe, Natur und Alltag, Konfort und

Per spektive, sodass sie sich als verlasslicher Rahmen fir ein langfristig gutes
Wbhnen anbi et et .

Ausst at t ung

» GroRzigige Siudterrasse mt Markise

« Direkter Terrassenzugang Uber grofle Fenstertiren i m Whnbereich
» Bal kon i m Ober geschoss

* Heller Whn und Essbereich nit zentral em Kachel of en

» Kachel of en

e Hol zopti k Bodenbel age i n Wbhn und Schl af r aunen
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* Fliesenboden in Kiche

e Tageslichtkiche mt Ei nbaukiiche und El ektrogeréaten

» Tageslichtbad mt Badewanne und separater Dusche

» Doppel waschti sch i m Badezi nmer

e Separates Giste WC

* Dachstudio mit Dachfl achenfenster

* Vol lunterkellerung nmit separaten Lager und Techni kfl &chen

* Heizraumim Kel | er

2 Einzel garagen (je 20.000€) kann auch nur eine gekauft werden.

Sonsti ges

Die Informati onen stamren vom Ei gentu?ner. Trotz regel ma?Bi ger Pru?fung von Daten,
Bi | dern und I nformationen u?bernehmen wir keine Haftung fu?r die R chtigkeit der
Angaben. Bitte haben Sie Versta?ndnis dafu?r, dass wir Unterlagen nur an
Interessenten versenden, die uns ihre konpl etten Kontaktdaten, inklusive der

Tel ef onnunmer, zur Verfu?gung stellen.

Anbi et er

Per kmmann | mobi | i en
G unwal der Weg 32
82041 Ober hachi ng

Zentral e

Fax

E- Mai | i nf o@er kmann-i nmo. de
Webseite www. per kmann-i nmo. de

AuBenansi cht
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Perkmann Immobilien
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\ 82041 Oberhaching

Wbhnzi nmer Wohnzi nmer

Schl af zinmrer 1 i

Bal kon Schl af zinmer 3 im 1. OG
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Flur 1.0G Badezi nmer im 1. OG

Abstell rtaum i m KG

Kel | erraum Hei zr aum

Aufenansi cht Gar agen
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