Perkmann Immobilien
Grunwalder Weg 32
82041 Oberhaching

Prei se & Kost en

Kauf prei s 580. 000, - €
Provi sionspflichtig Ja
Kauf er court age 3,57

G 6Re & Zust and

Wohnf | &che 60 n?

COM PRI ME_FLAECHEN ETAGE_LAGE 4

Lage i m Obj ekt (Etage) 4

Zi nmer 3

Schl af zi mmrer 3

Badezi mer 1

Zust and Gepf | egt

Bauj ahr 1927
Ausst at t ung

Gart ennut zung Ja

(bj ekt beschr ei bung

Di ese Dachgeschosswohnung ist ein Ot, an dem Alltag und Rickzug sel bstverstéandlich
zusanmenfi nden, wdhrend der Charakter des Hauses spurbar blei bt und zugleich ein
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kl arer, gut nutzbarer Gundriss den Rahnen fir nodernes Whnen setzt. Auf rund 60 n?
und mit drei Zinmrern entsteht ein stinmges Zuhause, das sich fir genei nsanes Leben
ebenso eignet wie fir konzentriertes Arbeiten. Kein Aufzug. Dafir ein Ankommen, das
sich bewusst anfuhlt.

Ankomen und Verteil en

Du betrittst die Whhnung Uber den Flur, von dem aus sich die Raune | ogisch

erschl i elen, sodass Wege kurz bl ei ben und der Tagesabl auf |eicht organisiert ist. De
Dachgeschossl age pragt di e Atnosphare, wahrend di e Raunzuschnitte eine klare

Mobl i erung erl auben und zugl ei ch ei n angenehnes MalR an Privat sphare zwi schen den
Ber ei chen schaf f en.

Wbhnen und Essen

Di e Kiche ist als eigenstéandi ger Raum ausgebil det und wirkt durch das Fenster
freundlich und alltagstauglich, wihrend die Ei nbauten in hellem Design mt

Hol zar bei t sfl &chen ei ne ruhi ge, zeitgemafle Annmutung vermitteln. Hier |&asst sich der
Tag begi nnen, dabei bl eibt genug Platz fir einen Esstisch, an dem nan schnell
frihst ickt oder abends in Ruhe ankomnmt.

Schl af en

Das Schl af zi nmer |iegt separat und bietet einen ruhigen Rahnen fir Erholung, wéhrend
das Dachgeschossgefihl mt den tiefen Fensterlai bungen eine behagliche Note setzt.
Der Raum wi rkt klar geschnitten und | dsst sich entsprechend flexi bel einrichten.

Ki nder Arbeiten und Giste

Das dritte Zinmer er6ffnet dir Optionen, die imAlItag den Unterschi ed machen,
wahrend du es je nach Bedarf als Arbeitszinmrer, Kinderzinmrer, Gistezinmer oder
Ruckzugsraum nut zen kannst .

Gerade wenn Honeoffice und Freizeit ineinandergreifen, ist es angenehm einen eigenen
Raum zu haben. Kurz. Praktisch.

Bad und WC
Neben dem Badezi nmer nit Badewanne steht ein separates WC zur Verfuigung, was den
Tagesabl auf spirbar erleichtert, wdhrend di e Raune funktional und klar gehalten sind.

Haus und Aulenbereich

Zum Ensenbl e gehért ein Innenhof mt Gartenfl ache, der als griner Gegenpol zum
urbanen Rhythnus wirkt, wdhrend das Haus insgesam unter Ensenbl eschutz steht und
danmit seinen gewachsenen Charakter bewahrt. Ein Keller ist vorhanden und erganzt die
Whnung um wertvol |l en Stauraum

Di ese Wohnung ver bi ndet di e besondere Stimmung des Dachgeschosses (ohne Aufzug) mt
ei ner klaren, alltagstauglichen Aufteilung, wdhrend drei Zi nmer auf konpakter Fl ache
sowohl genei nsames Wohnen al s auch konzentriertes Arbeiten erndglichen. \Wer einen
verl dsslichen Gundriss, separates WC, Keller und den zusétzlichen Freiraumim

I nnenhof schatzt, findet hier ein Zuhause, das sich schnell richtig anfidhlt. Fur
weitere Details und einen Besichtigungsternin freuen wir uns auf |hre

Kont akt auf nahne.

Nach Kont akt auf nahne bekomen Sie Zugriff auf den Gundriss und weitere Fotos vom
oj ekt sowi e einen virtuellen 360 G ad Rundgang.

Di ese wunder bare Whnung i st seit Oktober 2018 an eine zuverl adssige Meterin
verm etet.

Da es sich um eine Denknal geschiitze I nmmobilie handelt, w rd kein Energieausweis
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bernéti gt.
Ener gi etrager ist Gas

Lage

Di e Whnung befindet sich in den denknal geschittzten Ludwi g- Ri chter- Hof en.

Di e LautensackstraRe befindet sich imbeliebten Stadtteil LaimimWsten der Minchen
und Uberzeugt durch i hre gewachsene Whnstruktur sowi e di e hervorragende

I nfrastruktur.

Laim zahlt zu den gefragten Whnl agen der Landeshauptstadt und verbi ndet urbanes
Leben nit ei ner angenehnen, ruhigen Whnat nosphare. Di e Lautensackstrale ist dabei
Uberwi egend von gepfl egten Mehrfam | i enhdusern gepréagt und bi etet ein angenehnes,
nachbarschaftliches Unfeld.

Di e Anbi ndung an den offentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet: Uber die

nahegel egenen S-Bahn- St ati onen Lai m Bahnhof sowi e Hirschgarten Bahnhof (Stanmstrecke)
besteht eine schnelle Verbindung in die Minchner |nnenstadt. Erganzt wird dies durch
nmehrere Bus- und Traminien, die eine flexible Mbilitat imgesanten Stadtgebiet
gewahrl eisten. Mt dem Auto sind sowohl die |Innenstadt als auch di e Aut obahnen A96
und A99 in kurzer Zeit erreichbar.

Al'l e Einrichtungen des té&glichen Bedarfs befinden sich in unnmittel barer Nahe:

Ei nkauf snmbgl i chkei t en, Super mirkte, Backereien, Arzte und Apot heken sind bequem
errei chbar. Fur groRere Besorgungen bietet das nahegel egene Ei nkauf szentrum Pasi ng
Arcaden eine Vielzahl an Geschaften und Gastronomn eangebot en.

Auch der Freizeit- und Erholungswert ist hoch: Der weitl aufige Westpark sow e der

Hi rschgarten — einer der grofiten Biergarten Minchens — | aden zu Spazi er gangen,
sportlichen Aktivitaten und entspannten Stunden im G inen ein.

I nsgesant bietet die Lage eine ideal e Konbination aus urbaner |nfrastruktur,
hervorragender Verkehrsanbi ndung und hohem Frei zeitwert — perfekt fir Ei gennutzer und
Kapi t al anl eger gl ei cher nal3en.

Ausst at t ung

I nnenl i egendes Bad miit Wanne
Ei nbaukiiche
Di el enboden

Sonsti ges

Die Informati onen stamren vom Ei gentu?nmer. Trotz regel ma?Bi ger Pru?fung von Daten,
Bi |l dern und I nformati onen u?bernehmen wir keine Haftung fu?r die Richtigkeit der
Angaben. Bitte haben Sie Versta?ndnis dafu?r, dass wir Unterlagen nur an

I nt eressenten versenden, die uns ihre konpletten Kontaktdaten, inklusive der

Tel ef onnunmer, zur Verfu?gung stellen.
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Anbi et er

Per kmmann | mrobi | i en
G Unwal der Weg 32
82041 Ober hachi ng

Zentral e

Fax

E- Mai | i nf o@er kmann-i nmo. de
Webseite W, per knmann- i nmo. de

Fl ur Ar bei tszi nmer

Zugang zum Gaste- Kinderzi mrer und W WC
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Ki nder - Gastezi mer Tr eppenhaus

QR- Lagepl an
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