Perkmann Immobilien

Grunwalder Weg 32
82041 Oberhaching

3 Zimer Wohnung mt Bal kon / KFW55
Sel bst bezug oder al s Kapital anl age

IMMOBILIE

ST T R R Tt [ I

Prei se & Kosten

Kauf prei s 433.569, - €
Provi sionspflichtig Ja
Kauf er court age 3,57

G 6Re & Zust and
Wohnf | 4che 100, 83 n?

COM PRI ME_FLAECHEN ETAGE_LAGE
Lage i m Obj ekt (Etage)

Zi nmer

Schl af zi mmrer

Badezi mmer

Bal kone

Anzahl Stell pl atze

P P P NN O 0w

Logi a
Zust and Neuwertig
Bauj ahr 2023

Ver f igbar ab nach Verei nbar ung

Ener gi eauswei s
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Gebaudeart Whngebi et

Ener gi eauswei s Art Bedar f

Giltig bis 26. 02. 2034

Endener gi ebedar f 40. 5

Er st el | ungsdat um Ausgestel It ab dem 01. 05. 2014
Ausst el | dat um 27.02. 2024

Ener gi eeffi zenzkl asse A

Pri mér ener gi et r ager Fer nwar me

Ausst at t ung

Gar t ennut zung Ja
Barrierefrei Ja
Abst el | raum Ja

(bj ekt beschr ei bung

Ei n Zuhause, das den Alltag | eicht macht und zugl ei ch Raum fir genmei nsane Monente
| &sst: Di ese noder ne Wohnung aus dem Bauj ahr 2023 verbi ndet klare Architektur nit
ei nem stinmmi gen Gundriss und ei nem Au3enberei ch, der das Whnen nach drauf3en
erweitert. Auf rund 95,94 n* und 3 Zimern entsteht ein Whngef ihl, das sowohl
Riuckzug al s auch Mteinander ernbglicht. Ankonmen. Durchat men. Zuhause sein.

Ankormmen und Verteilen

Schon der Ei ngangsberei ch enpfangt dich mt einemgeradlinigen, gut nutzbaren Flur,
von dem aus sich die Raune Ubersichtlich erschlieBen. Dabei w rkt die Gestaltung hell
und zurickhal tend, wahrend di e durchgangi gen, warm wi rkenden Bodenf| &chen ei ne ruhi ge
Basi s schaffen.

Wohnen und Essen

Das Herzstick bil det der grofizugi ge Wbhnbereich mit offener Kiche, der durch grole
Fensterfl &chen und den direkten Zugang auf den Uberdachten Bal kon vi el Tageslicht
aufnimm . Wahrend drinnen Platz fir eine | ange Tafel, eine gemitliche Sofaecke und

fl exi bl e Wohni deen bl ei bt, 6ffnet sich zugleich der Blick und der Wg zum lber dacht en
Bal kon. Hier entsteht ein natirlicher Ubergang zw schen |Innen und AuRen, der sich fir
Fam | i enl eben besonders bewdhrt, weil Wege kurz bl ei ben und das Zusanmensei n ganz

sel bstverstandlich wrd

Schl af en, Kinder und Arbeiten

Die Zimer sind so angel egt, dass sich unterschiedliche Lebensphasen gut abbil den

| assen, dabei wirken sie durch die klaren Linien und die hellen Wande angenehm ruhi g.
o Kinderzi mer, Gistezi mer oder ein Arbeitsbereich fir konzentrierte Stunden, die
Raunme | assen sich flexibel nbblieren und bieten jeweils eine eigene, private

At mosphare. Gerade imAlltag ist es wertvoll, wenn Rickzug nbglich ist, ohne dass das
Zuhause an O fenheit verliert.

Bad und separates WC

Das Badezi mer ist nodern gestaltet und verfigt Uber eine bodentiefe Dusche, wodurch
der Raum zeitgemdll und konfortabel wrkt.

Ergadnzend steht ein separates WC zur Verfigung, was norgens und abends spirbar
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entl astet, wahrend zugleich die Ablaufe imFamlienalltag entspannter bleiben.

AufR3enber ei ch

Der Uberdachte Bal kon erweitert den Whnraum um ei nen geschitzten Platz im Freien,
der sich fir Spielen, Essen oder ruhige Stunden eignet. Ein Abstellraum auf dem
Bal kon schafft zusatzliche Ordnung, etwa fiur Spiel gerdte oder saisonale Dinge, die
griffbereit bleiben sollen.

Ti ef garage und Stauraum

Ei ne Ti ef garage i st vorhanden und ergdnzt das Pl atzangebot umwertvolle
Abstel | fl &chen, die imAlltag oft den Unterschi ed machen, weil Whnen dadurch
auf geraumt und frei bleibt.

Di ese Wohnung ver bi ndet noderne Bauqualitéat mit einer alltagstauglichen

Raumauf tei | ung, wahrend der Bal kon das Whnen spirbar erweitert und zugleich
Riuckzugsorte schaffen. Wenn du ei n Zuhause suchst, das klare Strukturen bietet, dabei
aber warm und ei nl adend wirkt, |ohnt sich ein genauer Blick und ein persoénlicher

Ei ndruck vor Ot.

Nach Kont akt auf nahne bekomen Sie Zugriff auf weitere Fotos vom Cbj ekt sow e einen
virtuel |l en Rundgang.

Di e Energieeffizienzkl asse ist A

In di esem Obj ekt stehen noch weitere 2 Zimer, 3 Zimer und 4 Zi nmer Wohnungen zur
Ver f igung. Teil wei se vernietet und auch bezugsfrei e Ei nheiten.
Fragen Sie einfach bei Interesse.

Lage

In sehr kurzer Entfernung zum Stadtzentrum in der Adolf-Kol pi ng-Stralle, befindet sich
di ese werthal ti ge Wwhnbebauung. Dank der zentral en Lage erreichen Sie die wichtigsten
Ei nkaufs- und Freizeitanl agensowi e Schul en & Ki ndergarten in weni gen Gehm nuten. Di e
Stadt Si mbach am I nn befindet sich in einer sehr wirtschaftsstarken Region

Bayerns. Als Grenzstadt ist es Bindeglied zwi schen den Landern und bietet vielfaltige
Mgl i chkei t en. Sowohl auf deutscher als auch auf Osterreichischer Seite ist die Stadt
hervorragend i n das Verkehrsnetz ei ngebunden und er 6ffnet danit kurze Wge:+ Chi engau
und Chi ensee ca. 76 km Sal zburg ca. 68 kmund Sal zkanmer gut+s Wl f gangsee ca. 81 km
Attersee ca. 74 km NMondsee ca. 70 km Traunsee ca. 97 km Ther nal baderdrei eck: Bad
Bi rnbach ca. 26 km - Bad Fussing ca. 29 km - Bad Giesbach ca. 34 knm» Passau ca. 54
km Regensburg ca. 138 kmund | ngol stadt ca. 191kn* Landeshauptstadt Minchen ca. 119
km tUber A94

Ausst at t ung

 KfFW55 Erneuerbaren Energien Standard in massiver Ziegel bauwei se

- 3-fach verglaste Fenster (zu Bal konen und Terrassen in Hol z- Al u- Bauwei se)

« Nahezu blickdi chte Bal konverkl ei dungen sorgen fir ein Hochstna3 an Privatsphare
» Mbder ne Haustechni k

* Bodenhei zung nmit Ei nzel raunregel ung

* High-Speed Internet nit bis zu 1.000 Mit/s

+ kol ogi sche und regi onal e War mever sorgung durch di e Geotherni e Warnegesel | schaft
Br aunau- Si mbach

e Aufzlge von der Tiefgarage bis ins oberste Geschoss

* Besonderes Augennerk auf ummelt-, energie- und gesundheitsbewusste Auswahl aller
Mat eri ali en und Systene

* Kompet ente Hausverwal t ung
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Sonsti ges

Die Informati onen stamren vom Ei gentu?mer. Trotz regel ma?Bi ger Pru?fung von Daten,
Bil dern und I nformati onen u?bernehnen wir keine Haftung fu?r die Richtigkeit der
Angaben. Bitte haben Sie Versta?ndnis dafu?r, dass wir Unterlagen nur an

I nteressenten versenden, die uns ihre konpl etten Kontaktdaten, inklusive der
Tel ef onnummer, zur Verfu?gung stellen.

Anbi et er

Per kmann | nmobi | i en
G inwal der Weg 32
82041 (Ober hachi ng

Zentral e

Fax

E- Mai | i nf o@er kmann-i nmo. de
Webseite wWwv. per kmann- i nmo. de

Kichenber ei ch Fl ur

Schl af zi nmrer Ki nder zi nmer / Ar bei t szi nmer
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achter Bal kon mit Abstell kamrer

tuberd

Grundri ss
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